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Na osnovu ¢lana 13. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH",broj 49/06 i 51/09), Zakona o zakupu stana
(,Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 24/15), i ¢lana 70. stav 1. tacka 2. Statuta Opcine
Vogosca (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 27/14 Preciséeni tekst i
14/15,9/20,23/24), Opcinsko vije€e Vogos¢a, na sjednici odrzanoj 2026 godine,
donijelo je

ODLUKU O ZAKUPU STANOVA OPCINE VOGOSCA

OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet odluke)

(1) Odlukom o zakupu stanova Opc¢ine Vogosca (u daljem tekstu: Odluka) ureduje se postupak
davanja stana u zakup, ugovor o zakupu stana, zakupnina, prava i obaveze zakupodavca
i zakupca, podzakup stana, prestanak ugovora o zakupu i druga pitanja koja se odnose na
zakup stana u vlasnidtvu opcine ili stana na kojem opc¢ina ima pravo raspolaganja.

Clan 2.
(Stanovi koji se mogu davati u zakup)

(1) Stanovi koji su predmet ove Odluke su:

a) stan u drzavnom vlasnistvu na kojem je steCeno stanarsko pravo do 06.12.2000.
godine koji nije otkupljen u zakonom propisanom roku i stan vracen po osnovu Zakona
o prestanku primjene Zakona o napustenim stanovima (,SluZzbene novine Federacije
BiH®, br.11/98,38/98,12/99,18/99,27/99,43/99,31/01,56/01,15/02,24/03 i 29/03) koji
nije otkupljen u zakonom propisanom roku,

b) stan u drzavnom vilasnidvu vracen ili dodijeljen Opc¢ini na raspolaganje u skladu sa
odredbama Zakona o vrac¢anju, dodjeli i prodaji stanova (,Sluzbene novine Federacije
BiH®, br. 28/05 i 2/08), koji nije otkupljen u skladu sa vazecéim zakonskim propisima,

c) stan u drzavnom viasnidtvu koji nije otkuplien u skladu sa vazZeéim zakonskim
propisima i koji nije obuhvaéen tatkom a) i b) ovog ¢lana,

d) stan dat na raspolaganje Opcini od strane nadleznog organa u ostavinskim ili ste€ajnim
postupcima.

Clan 3.
(Zakupodavac i zakupac)

(1) Zakupodavac stana po ovoj Odluci je Opcina.

(2) Zakupac je lice koje zaklju€i ugovor o zakupu stana sa Opc¢inom.

(3) Zakupcem stana iz ¢lana 2. tacka a) ove Odluke smatra se nosilac stanarskog prava
odnosno ¢&lan njegovog porodi¢nog domacinstva koji je taj status stekao do 06.12.2000.
godine a nije u zakonom propisanom roku otkupio stan.

(4) Zakupcem stana iz Clana 2. tacka b) ove Odluke smatra se lice koje nije u zakonom
propisanom roku otkupilo stan koji mu je dodijeljen po odredbama Zakona o vracanju,
dodjeli i prodaji stanova (,Sluzbene novine Federacije BiH*, br. 28/05 i 2/08),

(5) Zakupcem stana iz ¢lana 2. tacka c) i d) ove Odluke smatra se lice koje zaklju€i ugovor o
zakupu sa zakupodavcem.



UGOVOR O ZAKUPU STANA

Clan 4.
(Predmet i forma ugovora o zakupu)

(1) Ugovorom o zakupu stana u smislu ove Odluke ureduju se medusobna prava i obaveze
izmedu Opcine kao zakupodavca i lica koje je steklo pravo na zakup stana kao zakupca.

(2) Ugovor o zakupu stana zakljuuje se u pismenoj formi.

(3) Ugovorom o zakupu stana obavezuje se zakupodavac da zakupcu iz ¢lana 3. stav (2) i (3)
ove Odluke omoguci nesmetano koriStenje stana, a zakupcu iz ¢lana 3.stav (4) ove Odluke
da preda stan na koristenje radi zadovoljavanja njegovih stambenih potreba.

Clan 5.
(Rok na koiji se zaklju€uje ugovor o zakupu stana)

(1) Ugovor o zakupu stana iz ¢lana 2. tacka a) i b) zakljuCuje se na neodredeno vrijeme.

(2) Ugovor o zakupu stana iz ¢lana 2. tacka c) i d) zaklju€uje se na odredeno vrijeme, u trajanju
od 12 mjeseci, i isti ée se po isteku roka produzavati ukoliko nema zakonskih smetnji i
ukoliko zakupac ispunjava sve svoje obaveze.

Clan 6.
(Vrsta i nacin obracuna zakupnine)

(1)Ovom Odlukom se definiSu:

-zasti¢ena zakupnina,
-slobodno ugovorena zakupnina.

(2)Zakupac stana iz €lana 2. taCka a) i b) ove Odluke pla¢a zakupodavcu zastiéenu zakupninu.
Zasti¢ena zakupnina se utvrduje u iznosu koji je za 62% uvecan u odnosu na iznos naknade
za redovno odrzavanje zajedniCkih dijelova zgrada i upravljanje zgradama propisan
Zakonom o upravljanju zajedniCkim dijelovima zgrada (,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo“ broj 19/17).

(3)Zakupac stana iz ¢lana 2. tacka c) i d) ove Odluke plaéa slobodno ugovorenu zakupninu sa
zakupodavcem.
Slobodno ugovorena zakupnina je zakupnina koju ugovorom utvrde zakupodavac i
zakupac.
-1znos slobodno ugovorene zakupnine odreduje se u mjeseénom iznosu od 2 KM/m2,
-1znos slobodno ugovorene zakupnine za socijalno ugrozena lica odreduje se u mjeseCnom
iznosu od 0,5 KM/m2,
Status socijalno ugroZzene osobe utvrdivat ¢e se od strane nadleznog organa.

KRITERIJI ZA OSTVARIVANJE PRAVA NA ZAKUP STANA

Clan 7.
(Kriteriji za davanje stana u zakup)

(1)Stanovi se mogu davati u zakup licima koja nemaju rijeSeno stambeno pitanje.



(2) Smatra se da lice nema rijeSeno stambeno pitanje ako on ili njegov ¢lan porodi¢nog
domacdinstva (bracni drug i djeca), nije bio nosilac stanarskog prava, nema stan ili ku¢u u
vlasnistvu ili suvlasnistvu na teritoriji Bosne i Hercegovine.

(3) Ukoliko je lice svojom voljom dovelo sebe u situaciju da nema rijeSeno stambeno pitanje,
na nacin da je prodao, poklonio ili na drugi nacin otudio kuéu ili stan, ima bespravno
izgraden stambeni objekat, ¢lan njegove uze porodice sa kojim Zivi ima rijeSeno stambeno
pitanje, ne moze ostvariti pravo na zakup stana.

Clan 8.
(Davanije stanova u zakup fizi¢kim licima)

(1) Stanovi iz Clana 2. tacka c) i d) se mogu dati u zakup licima koja imaju prebivaliSte na
podrucju opcine vogosca, a nemaiju rijeSeno stambeno pitanje i to:

a) Clanovima porodice $ehida-poginulog borca, koji su bili pripadnici Armije RBIH i
MUP-a,

b) Ratnim vojnmi invalidima pripadnicima Armije RBIH i MUP-a,

¢) Demobilisanim borcima pripadnicima Armije RBIH i MUP-a,

d) Civilnim Zrtvama rata sa stepenom osteéenja preko 50%,

e) Lica koja u skladu sa Zakonom o socijalnoj zastiti ostvaruju pravo na stalnu
socijalnu pomoc¢,

f) Raseljena lica koji zbog nemoguénosti obnove objekta prijeratnog prebivaliSta nisu
do sada ostvarili povrat stanarskog prava ili vlasniStva na podrucju Opcine
Vogosca,

g) Lica koja su nastavila da koriste opcinske stanove nakon okonanog postupka za
vra¢anje stana opcini ili su im izvrSna rjeSenja o iseljenju odloZena, pod uslovom
da ispunjavaju uslove iz ove Odluke.

h) Lica nesposobna za rad, lica sa mentalnim ili tjelesnim ostecenjem,

i) Uposlenici jedinstvenog Opéinskog organa uprave,

j) Ostali gradani koji nemaiju rijeSeno stambeno pitanje.

Clan 9.
(Potrebni dokumenti za ostvarivanje prava na zakup)

(1) Podnosioc zahtjeva za ostvarivanje prava na zakup stana duzan je priloZiti sljedeca
dokumenta:
a) uvjerenje o ostvarenom bora¢kom statusu izdato od nadleznog organa,
b) uvjerenje o kretanju izdato od MUP-a,
c) ovjerena kucna lista,
d) vjencani-rodni list,
e) dokaz o trenutnoj stambeno;j situaciji (privremeno rjeSenje, ugovor o podstanarstvu
idr.),
f) uvjerenje da je lice u postupku delozacije,
g) uvjerenje od Kantonalnog stambenog fonda za podnosioca zahtjeva i sve Clanove
domacinstva da nisu evidentirani kao nosioci stanarskog prava,
h) uvjerenje od Vojno-stambenog fonda za podnosioca zahtjeva i sve Clanove
domacdinstva da nisu evidentirani kao nosioci stanarskog prava,
i) uvjerenje o neposjedovanju nekretnine za podnosioca zahtjeva i sve ¢lanove
domacdinstva izdato od katastra svih opé¢ina Kantona Sarajevo,
j) uvjerenje o neposjedovanju stana za podnosioca zahtjeva i sve ¢lanove
domacinstva izdato od KPU Op¢inskog suda u Sarajevu,



k) uvjerenje o neposjedovanju nekretnine za podnosioca zahtjeva i sve ¢lanove
domacdinstva izdato od ZemljiSno knjiznog odjeljenja Opcéinskog suda u Sarajevu,

I) uvjerenje da nije podnesen zahtjev za legalizaciju bespravno izgradenog objekta
za podnosioca zahtjeva i sve Clanove domacinstva izdato od nadlezne sluzbe svih
opc¢ina Kantona Sarajevo,

lj) uvjerenje o uslovnosti objekta po mjestu prijeratnog prebivaliSta podnosioca
zahtjeva,

m) uvjerenje nadleznog organa da je podnosioc zahtjeva uposlenik Op¢ine,

n) kopija licne karte podnosioca zahtjeva,

nj) po potrebi i druga dokumenta.

Clan 10.
(Kriterij za bodovanje)

(1) Kriteriji za bodovanje u postupku utvrdivanja prava na zakup stana su:

a) NerijeSeno stambeno pitanje ..., 50 bodova,
b) Clanovi porodiénog domacdinstva
za svakog Clana i podnosioca zahtjeva...........cccocuuiiiiiieiiiniiiiiiieeeee e 5 bodova,

c) Ucesce uratu
Podnosiocu zahtjeva po osnovu u¢eséa u Oruzanim
snagama RBiH za svaki mjesec u¢e$c¢a u periodu

od 04.05.1992-02.12.1995. godine pripada.............ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 0,5 bodova,
d) Porodici poginulog pripadnika Oruzanih snaga RBIH i MUP-a
po ovom Kriteriju pripada.........cccceviiiiiiiiiiie e e 75 bodova,
e) Ratni vojni invalidi
O] AY= €= (=T Lo |- TS 65 bodova,
(o [ AU To = €= (=T o] | - TSRS 60 bodova,
treCe Kategorije. .....coui i 55 bodova,
Cetvrte Kategorije......coiiiiiiiii e 50 bodova,
[O22T LT (€= 1(=Te o 1TSS 45 bodova,
SeSte Kategorife. ... 40 bodova,
SEAME KatEGOIiJE....ceiiiiiiiiiiie e 35 bodova,
0SME KategOrije....cceveiiieeieeee e, 30 bodova,
devete Kategorije. ... .oouvvviiiiiiiiiie 25 bodova,
desete Kategorije........ooi i 20 bodova.
f) Logorasi, civilne zrtve rata
tjelesno oStecenje podnosioca zahtjeva od 80%-100% ..........cccvevernnnee 30 bodova,
tielesno ostecenje podnosioca zahtjeva od 60%-80%.........cccccceuuvnnnnneee 25 bodova,
tielesno ostecenje podnosioca zahtjeva od 40%-60%.........cccccecuurnnnnnene 20 bodova,
tjelesno oStecenje podnosioca zahtjeva od 20%-40%.........ccccccuveeennnnnn. 15 bodova.

d) NajvisSe ratno priznanje
nosiocu najviSeg ratnog priznanja Zatnog ljiljana i Zlatne policijske znacke,&lanu
porodice poginulog, nestalog i umrlog dobitnika najviSeg ratnog priznanja

1T = Lo F- TR 40 bodova,
h) Ukupan radni staz
Podnosiocu zahtjeva za svaku godinu radnog staza pripada................... 1 bod,

i) Socijalno ugrozena lica

podnosioc zahtjeva koji ostvaruje pravo

na socijalnu pomOoC Pripada ..........coocuiiiiiiiiee i 20 bodova,
j) Nesposobnost za rad, mentalna ili tjelesna oSteéenja

Podnosiocu zahtjeva nesposobnom za rad,

licu sa mentalnim ili tielesnim oStecenjem pripada............cccceveeeeeennnnnes 30 bodova,



Clan 11.
(Broj ¢lanova domacinstva i struktura stana)

(1) Zavisno od broja ¢lanova domacinstva stanovi se mogu dati u zakup:
a) garsonjera - za porodi¢no domacinstvo do 2 ¢lana,
b) jednosoban - za porodi¢no domacinstvo do 3 ¢lana
c) dvosoban - za porodiéno domacinstvo od 4 ¢lana,
d) trosoban - za domacinstvo od 5 i viSe ¢lanova,

POSTUPAK DODJELE U ZAKUP STANOVA

Clan 12
(Javni oglas za dodjelu stana u zakup)

(1) Stanovi iz ¢lana 2. tacka c) i d) ove Odluke dodjeljuju se u zakup putem javnog
Oglasa.

(2) Na tekst javnog oglasa saglasnost daje Komisija za poslovne prostore i stanove (u
daljem tekstu:Komisija)

(3) Javni oglas za dodjelu stana u zakup iz ¢élana 2. tacka c) i d) ove Odluke raspisuje
Opéinski nacelnik, na prijedlog Sluzbe za geodetske, imovinsko-pravne poslove i
katastar nekretnina (u daljem tekstu: Sluzba).

(4)Javni oglas se objavljuje u jednom od dnevnih novina, opcinskoj web stranici i na
oglasnoj plo¢i Opcine Vogosc¢a.

(5)Javni oglas sadrzi:

a) naziv i adresu organa kojem se prijava podnosi,

b) broj, povrsinu i adresu stana koji se daje u zakup,

¢) potrebna dokumentacija koja se prilaze uz prijavu na Javni oglas,

d) kriterij za bodovanije,

e) cijenu zakupnine,

f) vrijeme trajanja zakupa,

g) vrijeme trajanja Javnog oglasa,

h) podatke o mjestu objave preliminarne liste sa uputama o pravnom lijeku,
i) mjesto objave konaéne rang liste.

(6) Prijava na Javni oglas sa propisanom dokumentacijom podnosi se uKomisiji
neposredno ili putem poste preporu¢eno u roku navedenom u javnhom oglasu..

(7) Podnosilac prijave duzan je priloZiti dokumentaciju koja bude trazena u Javhom oglasu.

(8) Prijava se podnosi za jedan ili viSe stanova koje podnosilac navede u prijavi, s tim da
se ugovor o zakupu zaklju€uje samo za jedan stan.

(9) Neblagovremene prijave neée se uzimati u razmatranje.

(10)Termin za razgledanje stana koji se daje u zakup od strane podnosioca prijave na
Javni oglas utvrduje Sluzba.

(11)Neblagovremene i nepotpune prijave odbacit ¢e se zaklju¢kom komisije na koji se
moze uloziti prigovor Drugostepenoj stru¢noj komisiji Opéinskog Vijeca..



Clan 13.
(Nadleznost Sluzbe u provodenju postupka davanja stana u zakup)

(1) Korisnici stana iz €lana 2. tacka a) i b) ove Odluke zaklju€uju neposredno ugovor o zakupu
stana sa Op¢inskim nacelnikom.

(2) Sve administrativne poslove u postupku zakupa stana iz stava (1) ovog €lana provodi
Sluzba.

(3) Sve administrativne poslove u postupku zakupa stana iz ¢lana 2. tacka c) i d) ove Odluke
provodi Sluzba.

(3) U roku od 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ove Odluke, Sluzba je duZna obavijestiti
korisnike stana iz stava (1) ovog ¢lana i ponuditi da zaklju€e ugovor o zakupu stana a
ukoliko se ne odazovu pozivu za zaklju€enje ugovora, smatraju se nezakonitim korisnikom
stana protiv kojih se pokre¢e postupak iseljenja i vracanja stana Op¢ini u posjed.

Clan 14.
(Postupak provodenja Javnog oglasa))

(1) Nakon provedene procedure Komisija utvrduje rang listu korisnika koji su ostvarili pravo
na zakup stana iz ¢lana 2. tacka c) i d) ove Odluke.

(2) Rang lista sadrzi:
a) redni broj,
b) ime, prezime i adresu podnosioca prijave,
¢) broj bodova prema svakom od kriterija, ukupan broj bodova,
d) datum objavljivanja rang liste,
e) datum utvrdivanja rang liste,
f) uputa o pravu na prigovor.

(3) Prijedlog rang liste objavljuje se na oglasnoj plo¢i i web stranici Opéine Vogos$éa u trajanju
od 15 dana,

(4) Podnosilac prijave na predloZenu rang listu moze podnijeti prigovor Drugostepenoj struénoj
komisiji Opcinskog vije¢a Vogoséa u roku od 15 dana od dana objavljivanja na oglasnoj
ploci.

Clan 15.
(Usvajanje rang liste)

(1) Nakon okon&anog postupka Komisija utvrduje kona¢nu rang listu i istu dostavlja na
usvajanje Opcinskom vijecu.

(2) Nakon dono&enja odluke o dodjeli stana u zakup koju usvaja Opcinsko vije¢e, pojedinatne
ugovore sa zakupcima zakljuuje Opcéinski nacelnik.

(3) Ukoliko, nakon okon¢anja postupka, Komisiji budu stavljeni na raspolaganje novi slobodni
stanovi, sljedeé¢em na rang listi, koji je bio uskracen za dodjelu stana, ponudit ¢e se stan.

PRAVA | OBAVEZE ZAKUPODAVCA | ZAKUPCA

Clan 16.

(Predaja stana)

(1) Zakupodavac je duzan predati stan zakupcu u stanju uslovhom za stanovanje.



(2) Stan koji je u posjedu zakupca, zakupodavac predaje u stanju u kome je stan zatecen
danom zakljuenja ugovora o zakupu

(3) Zakupodavac i zakupac sastavljaju zapisnik o primopredaiji stana, kojim se utvrduje stanje
u kojem se stan nalazi u vrijeme predaje stana

Clan 17.
(Obaveze zakupca)

(1) Zakupac je duzan placéati zakupninu, troSkove redovnog odrzavanja, naknadu za redovno
odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i upravljanje zgradom i druge troSkove koji se
odnose na koristenje stana.

(2) Pri koriStenju stana zakupac je duZan da postupa sa paznjom dobrog domacina.

(3) Zakupac je duzan o svom troSku otkloniti Stetu koju prouzrokuje u stanu on ili lice koje sa
njegovim dopustenjem boravi u stanu.

(4) Zakupac ne odgovara za pogor3anje stanja stana do koga je doslo uslijed njegovog
redovnog koristenja u skladu sa odredbama ugovora o zakupu stana.

(5) Po prestanku ugovora o zakupu stana zakupac je duzan da preda zakupodavcu stan u

stanju u kome je stan zate€en danom zaklju¢enja ugovora o zakupu stana.

Clan 18.
(Prava zakupca)

(1) Zakupac ima pravo da koristi stan prema uslovima iz ugovora o zakupu stana.

(2) Zakupac moze iz opravdanih razloga koje nije sam izazvao od svakog &lana porodi¢nog
domacinstva, osim maloljetnog djeteta, bracnog partnera i lica koje je po zakonu duzan da
izdrzava, traziti iseljenje iz stana ostavljajuc¢i mu rok koji ne moze biti kra¢i od 30 dana.

(3) Ako korisnik stana ne iseli u roku iz stava (2) ovog ¢lana, zakupac moze putem nadlezZnmog
suda traZiti njegovo iseljenje.

Clan 19.
(Prava zakupca koji pla¢a slobodno ugovorenu zakupninu)

(1) Ako zakupodavac stana iz ¢lana 2. tacka c) i d) ove Odluke ne preda zakupcu stan u stanju
uslovnom za stanovanje, zakupac ima pravo da raskine ugovor o zakupu stana ili da trazi
srazmjerno smanjenje ugovorne zakupnine, ili da na teret zakupodavca dovede stan u
stanje uslovno za stanovanje.

(2) Pravo izbora iz stava (1) ovog €lana ima zakupac samo ako je zakupodavcu prethodno

odredio primjeren rok da stan dovede u stanje utvrdeno ugovorom o zakupu stana.

(3) Zahtjev za smanjenje ugovorne zakupnine zakupac ostvaruje sporazumno sa
zakupodavcem ili putem nadleznog suda.

Clan 20.
(Opravka stana za koji se pla¢a slobodno ugovorena zakupnina)

(1) Ako nastane potreba da se u stanu radi njegovog odrzavanja u stanju utvrdenom ugovorom
o zakupu stana treba izvrsiti opravka, koja pada na teret zakupodavca, zakupac je duzan
bez odlaganja da obavijesti zakupodavca o potrebi opravke, odredujuci mu za to primjeren
rok.



(2) Ako zakupodavac u odredenom roku ne izvrSi opravku zakupac ima pravo da na teret
zakupodavca izvrsi opravku ili da raskine ugovor o zakupu stana.

(3) Zakupac ima pravo na naknadu trodkova iz stava (2) ovog Clana, koja se ostvaruje
prebijanjem iznosa tih troSkova sa iznosom zakupnine.

(4) Zakupac nema pravo prebijanja troSkova ako opravku izvr§i bez obavjestenja zakupodavca
i odredivanja primjerenog roka.

Clan 21.
(Hitna popravka u stanu)

(1)Zakupac na teret zakupodavca vrSi hitnu popravku stana u cilju sprjeCavanja vece
materijalne Stete i ugrozavanja sigurnosti zgrade i gradana iako ga nije o tome obavijestio
niti mu odredio primjeren rok.

Clan 22.
(Podzakup stana)

(1) Zakupac ne moze stan ili dio stana bez saglasnosti zakupodavca izdati u podzakup.
(2) Podzakup prestaje u svakom slu¢aju kada prestane zakup stana.

PRESTANAK UGOVOR O ZAKUPU STANA

Clan 23.
(Nacin prestanka ugovora o zakupu)

Ugovor o zakupu stana prestaje:
a) otkazom,
b) istekom ugovorenog roka,
C) po osnovu raskida,
d) po osnovu sporazuma ugovornih strana.

Clan 24.
(Razlozi za otkaz ugovora o zakupu stana)

(1) Zakupodavac moze dati otkaz ugovora o zakupu stana u slu¢aju da:

a) zakupac ili lice koje sa njim stanuje koristi stan suprotno ugovoru ili na nacin kojim se
stanu, zajednic¢kim prostorijama i uredajima u stambenoj zgradi njihovom krivicom
nanosi Steta,

b) zakupac ne plati zakupninu duzZe od tri mjeseca,

c) zakupac ili lice koje se njim stanuje koristi stan na nacin kojim se korisnik drugog
stana u istoj zgradi ometa u mirnom koriStenju svog stana,

d) zakupac bez saglasnosti zakupodavca izda stan u podzakup,

e) zakupac i ¢lan njegovog porodicnog domacinstva ne koriste stan bez opravdanog
razloga duzZe od Sest mjeseci,

f) zakupac iz ¢lana 3. tacka a) i b) ove Odluke ili &lan njegovog porodiénog domacinstva
koji sa njim zivi u odnosnom stanu na podrucju iste opc€ine ima stan ili stambeni
objekat u vilasnistvu,



(2)Otkaz ugovora o zakupu stana iz razloga navedenih u stavu (1) tacka a) do e) ovog
¢lana moze se dati ako je zakupac predhodno opomenut pismenim putem da u roku od 30
dana otkloni razloge za otkaz i ako u tom roku nije postupio po opomeni.

Clan 25.
(Forma i nacin otkaza ugovora o zakupu stana)

(1) Zakupodavac otkaz ugovora o zakupu stana daje u pisanom obliku s obrazlozenjem,
neposredno zakupcu uz potpis ili po§tom preporuceno.

(2) Ako zakupac odbije primiti pisani otkaz, otkazni rok pocinje teéi od dana kada je obavijest
o otkazu predata posti.

(3) Ako se zakupac ne iseli iz stana u otkaznom roku, zakupodavac mozZe nadleznom sudu
podnijeti tuzbu za iseljenje zakupca.

(4) Otkaz dat zakupcu odnosi se na sve korisnike stana.

(5) Postupak pokrenut tuzbom za iseljenje zakupca smatra se hitnim.

Clan 26.
(Duzina otkaznog roka)

(1) Otkazni rok u kome zakupodavac ili zakupac daje otkaz ugovora o zakupu stana traje
najmanje jedan mjesec.
(2) Ukoliko otkazni rok nije ugovoren smatra se da iznosi tri mjeseca.

Clan 27.
(Prestanak ugovora o zakupu stana istekom ugovorenog roka)

(1) Ugovor o zakupu stana zaklju¢en na odredeno vrijeme prestaje istekom roka na koji je
zakljucen.

(2) Ako po isteku ugovorenog roka stan ne bude ispraznjen i predat zakupodavcu u posjed,
zakupodavac moze nadleznom sudu podnijeti tuzbu za iseljenje zakupca i predju stana u
posjed.

Clan 28.
(Precutno obnavljanje ugovora o zakupu stana)

(1) Ugovor o zakupu stana zaklju€en na odredeno vrijeme smatra se, po isteku roka na koji je
zaklju€en, precutno obnovljenim na neodredeno vrijeme, ako zakupac i po isteku
ugovorenog roka nastavi da koristi stan, a zakupodavac se tome pismeno ne protivi.

(2) Zakupodavac je duzan protivljenje iz stav (1) ovog €lana da dostavi zakupcu najkasnije u
roku od 30 dana od dana isteka roka na koji je zaklju¢en ugovor o zakupu stana.

Clan 29.
(Prestanak ugovora o zakupu stana na osnovu raskida)

(1) Zakupodavac moze raskinuti ugovor o zakupu stana zakljuéen na odredeno vrijeme i prije
isteka ugovorenog roka iz razloga navedenih u ¢lanu 24. stav (1) tacka a) do e) ove Odluke.



(2) Zakupac moze raskinuti ugovor o zakupu stana zaklju¢en na odredeno vrijeme i prije isteka
ugovorenog roka iz razloga navedenih u ¢lanovima 17, 19. i 20.. ove Odluke.

(3) Ugovorna strana koja raskida ugovor o zakupu stana duZna je drugoj ugovornoj strani dati
pisanu izjavu o raskidu u kojoj odreduje rok za predaju odnosno prijem ispraznjenog stana.

(4) Rok iz stava (3) ovog ¢lana ne moze biti kraé¢i od 30 dana od dana kada je druga ugovorna
strana primila izjavu o raskidu ugovora.

(5) Ako zakupac kome je data pisana izjava o raskidu ugovora ne preda ispraznjen stan u
roku odredenom pisanom izjavom o raskidu ugovora, zakupodavac moze nadleznom sudu
podnijeti tuzbu za iseljenje zakupca i predaju stana u posjed.

Clan 30.
(Prestanak ugovora o zakupu stana po oshovu sporazuma ugovornih strana)

(1)Zakupodavac i zakupac mogu sporazumno raskinuti ugovor o zakupu u bilo koje vrijeme.

Clan 31.
(Ostale odredbe o prestanku ugovora o zakupu stana)

(1) Ugovor o zakupu stana prestaje po sili zakona ako se zgrada ili dio zgrade u kojoj se stan
nalazi mora rus$iti na osnovu pravosnazne odluke nadleznog organa.

(2) U slu€aju smrti nosioca stanarskog prava kao zakupca iz ¢lana 3. stav (2) i (3) ove Odluke,
prava i duznosti zakupca iz ugovora o zakupu stana prelaze na njegovog bracnog partnera.
Ako nema bracnog partnera prava i obaveze iz ugovora o zakupu prelaze na clana
njegovog porodi¢nog domacinstva koji je taj status stekao do 06.12.2000. godine.

(3) U slu€aju smrti zakupca iz ¢lana 3. stav (4) ove Odluke zakupodavac moze prava i duznosti
zakupca iz ugovora o zakupu prenijeti na njegovog bracnog partnera. Ako nema bracnog
partnera zakupodavac mozZe prava i obaveze prenijeti na lice koje je navedeno u ugovoru
0 zakupu.

(4) O nastaloj promijeni iz stava (2) i (3) ovog ¢lana lice sa kojim je zakupac stanovao duzno je
obavijestiti zakupodavca u roku od 30 dana od dana smrti zakupca. U istom roku to lice je
duzno obavjestiti zakupodavca ako ne Zeli produZiti ugovorni odnos.

(5) Ako lica iz stava (2) ovog Clana ne postignu sporazum o tome ko ¢e preuzeti prava i
obaveze iz ugovora o zakupu stana, protekom roka od 30 dana od dana smrti zakupca,
smatra se da su odustala od ugovora o zakupu stana.

PRELAZNE ODREDBE

Clan 32.
(ZatecCeni stanari)

(1) Nakon usvajanja ove Odluke nadlezna Sluzba provodi postupak provjere koriStenja stana
lica zate¢enih u stanovima.

(2) Licima koji se nalaze u stanovima a kojima je odgodeno izvrSenje rjeSenja o iseljenju ili je
data saglasnost da ostanu u stanu ponudit ¢e se zakljuenje ugovora o zakupu stana putem
poziva ili obavjeStenja bez raspisivanja Javnog oglasa pod uslovom da ispunjavaju uslove
iz ove Odluke.

(3) Nakon postupka provjere koriStenja stana, Sluzba dostavlja obraden predmet Komisiji koja
donosi odluku o davanju stana u zakup na osnovu koje opcinski nacelnik zakljuCuje ugovor
o zakupu.

(4) Ukoliko se lica ne odazovu pozivu, isti ¢e biti pozvani da vrate stambenu jedinicu. Ukoliko
ne vrate stambenu jedinicu pokrenut ¢e se postupak iseljenja.



Clan 33.
(Davanje stana na koristenje bez naknade)

(1) lzuzetno, opcinski nacelnik moze dati na koriStenje, bez naknade, slobodnu stambenu
jedinicu za privremeni smjestaj lica Cija je stambena jedinica neuslovna za stanovanja
uslied elementarne nepogode, odnosno licu koje se nalazi u stanju nuzde
prouzrokovane (pozarom, klizistem, poplavom i sl.).

ZAVRSNE ODREDBE

Clan 34.
(Pitanja koja nisu regulisana ovom Odlukom)

(1) Prava i obaveze zakupodavca i zakupca koja nisu regulisana ovom odlukom,
regulisat ¢e se po odredbama Zakona o zakupu stana (,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo” broj: 24/15)

Clan 35.
(Raspodjela prihoda od zakupnine)

(1) Prihodi od ostvarene naknade za zakupninu su namjenska stredstva i usmjeravaju se
za sanaciju stanova neuslovnih za stanovanje, izradu projektne dokumentacije za
potrebe izgradnje, investicionog odrzavanja i druge potrebe stambenog fonda opcine.

Clan 36.
(Stupanje na snagu Odluke)

(1) Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o zakupu stanova Opcine
Vogoscéa (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 23/21).

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo®.

Broj:01-02- 126 .
Vogosca; .05.2026. god _PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKOG VIJECA VOGOSCA

Nihad Hadzi¢



Obrazlozenje

Pravni osnov:

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke je ¢lana 13. Zakona o principima lokalne samouprave
u Federaciji Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH",broj 49/06 i 51/09) koji
glasi:
¢ “Organ odlucivanja jedinice lokalne samouprave je opcinsko vije¢e u opcini, a gradsko
vijece u gradu.
Vijeée u okviru svojih nadleznosti......... - donosi odluke o upravljanju i raspolaganju
imovinom jedinice lokalne samouprave;”..

Zakon o zakupu stana (,SluZzbene novine Kantona Sarajevo” broj: 24/15).
Statut Opcine Vogoséa (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 27/14 Precdisceni tekst i
14/15, 9/20, 23/24) koji glasi: “
o ,Opcinsko vije¢e nadlezno je da donosi odluke, druge propise i opce akte i daje njihovo
tumacenje”.

Razlozi donosenja Odluke

Kako Zakon o zakupu stana (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj: 24/15) ureduje zakup
stana, ugovor o zakupu stana, zakupninu, prava i obaveze zakupodavca i zakupca, podzakup
stana, prestanak ugovora o zakupu i druga pitanja koja se odnose na zakup stana, predlozeni
tekst Odluke o zakupu stanova Opcine Vogosc¢a precizira pitanja iz ove oblasti i reguliSe
problematiku zakupa stanova na podru&ju Opcine Vogo&¢a podzakonskim aktom.

Na predloZenu Odluku o zakupu stanova Opcine Vogo$¢a, Opcinsko Pravobranilastvo je dalo
svoje misljenje broj: 10-07-55/26 od 20.05.2026. godine.



Bosna | Hercegovina -
Federacija Bosne | Hercegovine UAEAL VERITAS
Kanton Sarajevo —
OPGINA VOGOSCA
PRAVOBRANILASTVO OPCINE VOGOSCA

Vogodca, ol Jofanilka, br. B0, tel. 00387 33 586 402, fax: 586-418

Broj: 10-07-55/26
Vegosta, 20.05.2026. godine

Sluzba za geodetske, imovinsko-pravne poslove i
katastar nekretnina -ovdje-

PREDMET: MiZljenje na prijedlog Odluke o zakupu stanova Opéine Vogosca,
dostavija se -

Sluba za geodetske, imovinske-pravne poslove i katastar nekretnina Opéine Vogo&da, dana
19.05.2026. godine, destavila je u Pravobraniladtvo Opéine Vogos&a, 5l akt broj: 08-27-19-05-
int/28, u &jem prilogu se nalazi | tekst prijedloga Odluke o zakupu stanova Opéine Vogosta, a
radi davanja migljenja Pravobranilagtva Opéine Vogoséa na priediog Odiuke o zakupu
stanova Opcéine Vogosca.

Makon izvrienog uvida, dilanja | analize prediofenog teksta Odluke o zakupu stanova Opéine
Vogodta, a na osnovy clana 15, £akona o pravobranilastvu (.S novine Kantona Sarajeva’,
broj: 33/08-Movi prefifceni tekst, i broj: 7/M12, 44M& ) i Elana 10. Odluke o Pravobranilastvu
Opéine Vogoséa (5. novine Kantona Sargjeve”, braj: 27/02,19/07 i 12/2018), Pravobraniladtvo
Opfine Vogodiéa daje pozitivno pravno misljenje, na predioZeni tekst Odiuke o zakupu
stanova Opéine Vogod&ca, s obzirom da je isti saglasan 2a odredbama Zakona o zakupu stana
(.51 novine Kantona Sarajevo broj: 2420157,

Pravni osnov 2a uredenje predmetne materije jesu i relevantne odredbe Zakona o principima
lokalne samouprave u Federaciii Bosne | Hercegovine ("Sl. novine Federacije Bosne i
Hercegovine”™, broj 49906 i 51/09) koje propisuju da opfinsko vijede u okviru svajih nadleZnosti
donosi edluke o upravijanju | raspelaganju imovinom cpéine kao jedinice lokalne samouprave.




